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Moglichkeiten zur Ausgestaltung der Themenfelder
~Entwicklung und ErschlieBung™ innerhalb der
Gemeinde Ruppichteroth unter Wahrung einer
nachhaltigen Mobilitiat- und Klimaschutzstrategie

Sehr geehrter Herr Blirgermeister,

aufgrund des anhaltenden Mangels an bezahlbarem Wohnraum und
Gewerbeflachen in den Ballungsrdumen sind in den letzten Jahren massive
Preissteigerungen zu verzeichnen, die auch in Mittelzentren wie zum Beispiel
Siegburg, Hennef oder Lohmar ausstrahlen. In der Folge wachst die Nachfrage
nach Entwicklungskonzepten und freien zu bebauenden Grundstlickskapazitaten in
der Gemeinde Ruppichteroth. War die Nachfrage in den vergangenen Jahren und
Jahrzenten aufgrund der suboptimalen Anbindung an die Zentren eher schleppend,
gilt es aus Sicht der CDU Ruppichteroth die sich aus dieser Entwicklung flr die
Kommune ergebenden Chancen zu nutzen.

Die enorme Belastung fur die Gesamtverwaltung im Rahmen des
Projektes Huwil Center, die aktuell stockende Entwicklung des Bereiches ,,Heider
Steg bis Eitorfer Strale” sowie eine Vielzahl bekannter, kleinerer beantragter
Projekte an verschiedensten Stellen der Gemeinde Stellen die Verwaltung vor eine
entsprechende  Herausforderung.  Aus  diesem  Grund ist es der
CDU Ruppichteroth ein  besonderes Anliegen mit einem zukunftsfahigen
organisatorischem Konzept die Gesamtentwicklung der
Gemeinde Ruppichteroth sicherzustellen.

Aus Sicht  der CDU Ruppichteroth gilt es  kurz- und  mittelfristig die
Entwicklung der Gemeinde Ruppichteroth innerhalb folgender 4
Bldcke voranzutreiben:

Block I: Entwicklung der neuen Ortsmitte an der Brol:

Die Gemeinde Ruppichteroth muss alles daran setzen um kurzfristig zu einem
ganzheitlichen und in sich
schliissigem, nachhaltigen Entwicklungskonzept zu kommen. In  einem  durch
mogliche Fordermittel vorgegebenen Rahmen gilt es alle zukunftsweisenden
Themen zu berlcksichtigen und ein nachhaltiges Konzept zu erstellen, welches
auch mittelfristig umgesetzt werden kann.
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Aufgrund der schwer zu vereinbarenden Einzelinteressen der Eigentimer und der
Ubergeordneten stadtebaulichen Interessen ist es bislang nicht gelungen, ein
schlissiges Gesamtkonzept fir die Entwicklung einer neuen Ortsmitte zu erstellen.
In einem Gesamtkonzept sind Fragen wie eine sinnvolle Verkehrsfiihrung,
Ausgleichsflachen etc zu 16sen, die aktuell einige Eigentimer starker belasten als
andere. Um solche und andere ,,Lasten* moglichst gerecht zu verteilen, sollte das
Ziel verfolgt werden, die Flachen losgeldst von aktuellen Grundstiicksgrenzen und/
oder Eigentlimern beplanen zu kénnen

Block I1: Schaffung von weiterem Wohn- und Gewerberaum

Die Gemeinde Ruppichteroth hat aktuell keinerlei weitere Flachen zur Verfiigung,
die fur Wohnraum nutzbar sind. Eine Erschliefung von neuem Wohnraum ist
dringend erforderlich und muss vorangetrieben werden. Mehrere potenzielle
Flachen sind vorhanden, dessen Eigentimer ihre Zustimmung zumindest
signalisiert haben. Es gilt diese Flachen zu entwickeln. Weiterhin ist eine
Sinnhaftigkeit zu priufen, potenzielle Flachen zu erwerben, als Gemeinde zu
entwickeln und zu verduRern.

Identischer  Sachverhalt besteht bei Gewerbeflachen. Aus Sicht der
CDU Ruppichteroth missen dringend neue Gewerbeflachen
entwickelt werden um ortsanséssigen Unternehmern Entwicklungspotentiale zu
bieten bzw. neue Unternehmen in der Gemeinde anzusiedeln. Bestehende
Brachflachen wie das Huwil Werk 2 sind entweder eigenstandig oder in
Zusammenarbeit mit potenziellen Investoren zu beplanen und zu entwickeln.

Nur so kann eine permanente Attraktivitatssteigerung und -beibehaltung der
Gemeinde erreicht werden.

Block I11: Entwicklung von einzelnen Baugrundstiicken/ Lickenbebauung
Immer haufiger beantragen ortsansassige Familien die Bebauung in kleineren
Ortslagen der Gemeinde Ruppichteroth. Eine Genehmigung ist oftmals nur durch
Anpassungen der bestehenden Satzungen moglich.

Die CDU Ruppichteroth halt es fiir wichtig die Bebauungsplane sowohl der drei
Zentralorte als auch die Satzungen der kleineren Ortslagen dahingehend zu priifen,
ob durch ,Liickenschliisse” oder Abrundungen der Baugrenzen (bspw. durch
beidseitige StraRenbebauung etc.) weitere Baufldchen — insbesondere fiir junge
Familien - generiert werden kénnen. Durch die bereits vorhandene Infrastruktur
ware der ErschlieBungsaufwand weitaus geringer als bei der Entwicklung groRerer
zusammenhéngender Fl&chen wie Winterscheid-Nord. Grundvoraussetzung ist
eine zeitgemale Verfahrenszeit und keine ,,jahrelangen Bearbeitungszeiten®.

Block IV. Smart City und interne sowie externe Vernetzung

Im Rahmen einer Smart City/ Smart Country gilt es
die Gemeinde Ruppichteroth zukunftsfahig zu gestalten. Durch Kooperationen und
interkommunale Zusammenarbeit gilt es, Netzwerke zu schaffen. Die Themen
Netzwerk und Digitalisierung kdnnen gerade bei einer nach wie vor landlich
gepragten Gemeinde wie Ruppichteroth als maRgebende Standortfaktoren wirken.
Aus Sicht der Gemeinde Ruppichteroth gilt es, diese
Standortfaktoren auszubauen.
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Der CDU Ruppichteroth ist es besonders wichtig die vier obigen Bldcke stets unter
Berucksichtigung  langfristiger ~ und  nachhaltiger ~ Klimaschutz-  und
Mobilitatskonzepte zu be- bzw. erarbeiten, die sowohl auf kommunaler Ebene als
auch im interkommunalen Zusammenhang zu beriicksichtigen sind.

Die CDU Ruppichteroth nimmt zur Kenntnis, dass aufgrund der immer weiter
wachsenden Aufgaben die Verwaltung der Gemeinde in der aktuellen Struktur nur
wenig Spielraum hat, obige Aufgaben aufgrund der steigenden Intensitat sowie
der immer komplexer werdenden Rahmenbedingungen zu bewaltigen.

Zusammengefasst bestehen aus Sicht der CDU Ruppichteroth zwei wesentliche
Kernproblematiken:

e Fehlende personelle Ressourcen:
Die personelle Struktur der Verwaltung kann die
oben genannten Schwerpunkte nicht bzw. in einem zeitlich
vertretbaren Rahmen abarbeiten.

o Der aktuelle Kernhaushalt der Kommune gibt keinen Handlungsspielraum,
sowohl Investitionen in Fldchen als auch zusatzliches Personal zu tétigen.

Die CDU Ruppichteroth schlagt daher vor, zu prifen, ob die Entwicklung der
Gemeinde Ruppichteroth mit obig dargestellten Schwerpunkten in Form einer
100%igen Tochtergesellschaft abzubilden ist.

Dariber hinaus ist zu prifen, ob sowohl die allgemeinen als
auch betriebsbedingten Kenntnisse sowie die Grundstrukturen und Infrastruktur
der Gemeindewerke Ruppichteroth als Gesellschaft mit beschrénkter
Haftung genutzt werden kdnnen.

Die CDU Ruppichteroth beauftragt die Verwaltung unter mafigeblicher
Unterstiitzung der Gemeindewerke Ruppichteroth zu priifen,

e 0b die Entwicklung der Gemeinde Ruppichteroth mit obig dargestellten
Schwerpunkten in Form einer 100%igen Tochtergesellschaft abzubilden ist.

o 0ob sowohl die allgemeinen als auch betriebsbedingten Kenntnisse sowie
die Grundstrukturen und Infrastruktur der Gemeindewerke Ruppichteroth als
Gesellschaft mit beschréankter Haftung genutzt werden kdnnen bzw. wenn, in
welcher Art und Weise.

e ob ggf. die Schaffung einer Tochter- oder Schwestergesellschaft der
Gemeindewerke Ruppichteroth GmbH ein potenzieller Weg ist.

Dabei ist zu bertiicksichtigen, dass die obigen Ziele nicht ohne zusatzliches
Personal erreichbar sind.

o Wir bitten zu prifen, welche Personalprofile fiir die Erreichung obiger

Ziele hilfreich sein konnten und welche genauen Funktionen diese im
Gesamtkomplex annehmen konnten.

Mit freundlichen GriiRen
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